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النمو بالابتكار
شــركة وادي الرياض.. نقلة نوعية نحو المستقبل



Riyadh Valley Co

شركة وادي الرياض

أسســت شــركة وادي الرياض في عام 2010م بموجب المرســوم الملكي رقم 116 بتاريخ 1431/4/13ه لتكون الذراع 

الاســتثماري لجامعة الملك ســعود في مجالات الاقتصاد المعرفي ومشــاريع الجامعة الاستراتيجية.

وبناء على أغراض الشــركة المنصوص عليها في النظام الأســاس تم تحديد الأنشــطة الرئيســية التالية:

www.rvc.com.sa :لمزيــد من المعلومات

1 الاستثمارات 
2الجريئة الاستثمارات 

3الاستراتيجية اثراء بيئة الابتكار
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برامج

التقنية المالية

تطبيقات
التقنية العقارية

ــتراتيجية  ــة اس ــييد أهمي ــارات والتش ــاع العق ــروف أن لقط ــن المع م

تجعــل منــه ركيــزة التنميــة الاقتصاديــة فــي شــتى دول العالــم. 

المســتنزفة  القطاعــات  القطــاع يعــد مــن  المقابــل، فــإن  وفــي 

للطاقــة، حيــث يســتهلك نحــو 40 فــي المئــة مــن إجمالــي الطاقــة 

العالميــة، و40 فــي المئــة مــن المــواد الخــام، ويتســبب فــي انبعــاث 

ــار  ــاع الض ــر القط ــع تأثي ــن واق ــازات. وم ــن الغ ــة م ــي المئ ــو 30 ف نح

علــى البيئــة، ســيكون للمبانــي الســكنية والتجاريــة والمــدن الذكيــة 

المســتقبل  تحقيــق  فــي  محــورياً  دوراً  الكربــون  تحتجــز  التــي 

المســتدام. ولكنهــا مهمــة لا يســتهان بهــا علــى الإطلاق، وتنطــوي 

ــة.  ــود متواصل ــذل جه ــب ب ــي تتطل ــدات الت ــن التعقي ــد م ــى عدي عل

ــاءة  ــين كف ــة لتحس ــكارات التقني ــى الابت ــة إل ــت الحاج ــا كان ــن هن م

اســتهلاك الطاقــة وتحقيــق الاســتدامة ومــا إلــى ذلــك مــن الغايــات. 

وكان لمــا شــهدته مجــالات ناشــئة مــن تطــورات، وخاصــة فــي 

التقنيــة العقاريــة )PropTech( والتقنيــة المناخيــة )ClimateTech(، دور 

ئـة لـى البيـ سـلبية عـ ثـار الـ مـن الآـ حـد ـ هـود الـ يـز جـ فـي تعزـ ـ

التعريف

العقارية  التقنية 

تطبيــق التقنية والابتكار في قطاعي 

العقارات وإدارة الممتلكات، ويشــمل 

مجموعــة من الحلول الرقمية 

والبرمجيات والأجهزة والمنصات 

المصممة لتبســيط وتعزيز وتحسين 

الكفاءة والشفافية والاستدامة 

وتجربة المســتخدم في الأنشطة 

المتعلقــة بالعقارات، بما في ذلك 

تطوير العقارات وإدارتها وشــرائها 

وبيعها وتأجيرها والاســتثمار. وهي 

تســتفيد من تحليلات البيانات 

والذكاء الاصطناعي وإنترنت الأشــياء 

والبلوكتشين.

المناخية  التقنية 

التــي  والخدمــات  التقنيــة 

ــات  ــة انبعاث تعمــل علــى إزال

أنشــطة  مــن  الكربــون 

العالــمي الاقتــصاد 

وقد استثمرت شركات 

رأس المال الجريء في 

منطقة الشرق الأوسط 

وشمال إفريقيا نحو 778 

مليون دولار في التقنية 

العقارية منذ العام 2019. 

وللمنطقة أهميتها في 

التقنية العقارية  تطوير 

وتنفيذها،  واختبارها 

بسبب حجم السوق وكم 

الفرص. 

ــذا  ــؤدي ه ــاع. وي ــن القط ــة م ــب مختلف ــى جوان ــم عل ــز كل منه ــن، يرك ــيين مختلفي ــن أساس ــن لاعبي ــارات م ــة العق ــوق تقني ــون س يتك

التنــوع إلــى غيــاب تصنيــف عالمــي لشــركات تقنيــة العقــارات بنــاءًً علــى عــروض الخدمــات التــي تقدمهــا. وبشــكل عــام، يمكــن تصنيــف 

شــركات التقنيــة العقاريــة وفقًًــا لتركيزهــا التشــغيلي، والــذي يشــمل مجــالات مثــل خدمــات تأجيــر العقــارات وإدارة التأجيــر وإدارة 

ــا.  ــتأجر وغيره ــة المس ــين تجرب ــي وتحس ــة المبان ــكات وأتمت الممتل

Ascendix :المصدر

نظــرة على التقنية العقارية مقدمة 
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منصات البحث 
عن العقارات 

العائلية 
الفردية

منصات 
التأجير

جولات افتراضية 
3D للممتلكات 

باستخدام
AR / VR 

التمويل  منصات 
الجماعي

العقاري  الاستثمار 
من خلال منصات 

الترميز

ابتكارات 
المنازل 
الذكية

برامج إقراض 
الرهن العقاري

أنظمة إدارة 
القروض

برامج 
التسويق 
والإعلان

إدارة الملكية 
والتأمين

التقنية 
العقارية 
للوحدات 
السكنية

منصات البحث عن 
العقارات

البناء تقنية 

إدارة علاقات العملاء 
في العقارات التجارية

أدوات التقييم 
والتمويل

أدوات إدارة المرافق

أدوات إدارة المساحة 
والأصول

تقنية المناخ

منصات الحجز الرقمي

أدوات إدارة 
الاستثمار

تخــدم شــركات التقنيــة العقاريــة فــي المقــام الأول أســواق العقــارات الســكنية أو التجاريــة، بمــا فــي ذلــك مجــالات مثــل إدارة الممتلكات 

والمرافــق وتقنيــات البنــاء. ويشــمل ســوق التقنيــة العقاريــة الســكني جميــع المنتجــات الرقميــة المصممــة مــن قبــل شــركات التقنيــة 

العقاريــة لتبســيط كيفيــة امــتلاك الأفــراد للشــقق والمنــازل أو إدارتهــا أو اســتئجارها. 

ويتميز مشــهد التقنية العقارات الســكنية بما يلي: 

تشــمل تقنيــة CRE PropTech، أو تقنيــة العقــارات التجاريــة، الأدوات والحلــول التــي تســتخدمها الشــركات والمتخصصــون فــي العقــارات 

ــة  ــة الصناعي ــول العقاري ــن الأص ــضلًاً ع ــال، ف ــكل فع ــا بش ــا وبيعه ــا وتأجيره ــث عنه ــة والبح ــي المكتبي ــغيل المبان ــراد لتش ــة الأف التجاري

والتجاريــة. 

تتشــكل مســاحة التقنية العقارات التجارية من خلال:  

تقنية العقارات التجارية
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دور التقنيــة المناخيــة في إزالة الكربون من المباني

توفــر التقنيــة العقاريــة، مــن خلال تطبيقاتهــا الســحابية وأجهــزة الاستشــعار اللحظــي وتحلــيلات البيانــات، رؤى قيمــة حــول اســتخدام 

ــح  ــا يتي ــن، مم ــة الضروريي ــاب المصلح ــع أصح ــن جمي ــط بي ــات ترب ــة معلوم ــدم لوح ــا تق ــا. كم ــة وغيره ــة التحتي ــال البني ــة وأعط الطاق

ــة  ــة والاجتماعي ــة البيئي ــات الحوكم ــع متطلب ــق م ــن التواف ــن م ــن المطوري ــى تمكي ــر عل ــذه العناص ــل ه ــات. وتعم ــاملة للعملي ــة ش رؤي

ــاء.  ــة البن ــن مرحل ــدءاً م ــتدامة ب ــة المس ــات العقاري ــز الممارس ــية وتعزي والمؤسس

المصدر: كابجيمينــي، الوكالة الدولية للطاقة 

دور التقنيــة العقارية في التطوير العقاري المســتدام 

التقنيــة المناخية في القطاع العقاري 

A

B

إن تحقيــق أهــداف إزالــة الكربــون المنظمــة والوصــول إلــى الحيــاد الكربونــي يتطلــب تخفيضــات كبيــرة فــي تكاليــف التقنيــة. ويشــكل 

مالكــو العقــارات ومشــغلوها المصــدر الرأســمالي الأكثــر تحفيــزًًا داخــل النظــام المالــي للاســتثمار فــي هــذه الجهــود. وهــذا لا يشــمل 

فقــط عمليــات التحديــث التقليديــة لكفــاءة الطاقــة، بــل يشــمل أيــضاً البحــث والتطويــر التقنــي عالــي المخاطــر وعالــي العائــد. 

يتزايــد اســتثمار الــملاك فــي البحــث والتطويــر التقنــي كاســتثمارات طويلــة الأجــل ويحقــق بشــكل عميــق فــرص فــي البحــث والتطويــر 

ــيلات  ــب، وتحل ــتجابة للطل ــل الاس ــات مث ــر فئ ــتثمارية عب ــالات الاس ــذه المج ــد ه ــة. وتمت ــات الصفري ــي ذات الانبعاث ــى المبان ــول إل للوص

ــدًًا لتســريع تبنــي هــذه  ــا فري ــون. يمتلــك المســتثمرون فــي قطــاع العقــارات وضعًً ــداول الطاقــة المتجــددة، وقيــاس الكرب الطاقــة، وت

ــي.  ــي المبان ــع مالك ــتراتيجية م ــم الاس ــم وعلاقاته ــل خبراته ــدة بفض ــة الجدي ــول البرمجي الحل

تصميم المباني المســتدامة أولًاً

تقليل استهلاك 
الطاقة

تبسيط إدارة الموارد

التخطيط  تعزيز 
الممتلكات الحضري الذكي صيانة 

المستدامة

تتبع وإدارة اســتخدام المياه 
وجودة الهواء

1

2

3
4

5

6

AppInventiv :المصدر

ــي  ــة ف ــة أولوي ــاءة الطاق ــر كف ــاء تعتب ــركات البن ــن ش 68% م
نـاخ يـة المـ تقنـ

اعتبــارًًا مــن عــام 2022، تــم تلبيــة حوالــي 10% فقــط مــن 

احتياجــات التدفئــة العالميــة للمبانــي، وهــو مــا يمثــل نصــف مــا 

هــو مطلــوب لتحقيــق ســيناريو صافــي انبعاثــات صفريــة بحلــول 

ــام 2030. ع
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Kleinman Energy :المصدر

أهــم الابتكارات التقنية المســتدامة في القطاع العقاري

الطاقة كخدمة
الاستعانة بمصادر 
خارجية لإدارة الطاقة

تقنية التدفئة 
والتبريد

أنظمة التدفئة والتهوية 
وتكييف الهواء والمراوح 
وتكييف الهواء

مواد البناء المتقدمة
المعادن الخالية من 
الكربون والإسمنت وما 
إلى ذلك

حلول الطاقة الموزعة
الشبكات الصغيرة القائمة 

على مصادر الطاقة 
المتجددة

تقارير الكربون
قياس تغطية 

الاستدامة

الواجهات والنوافذ 
الذكية

منتجــات الزجاج التي تدير 
نفاذية الضوء والشفافية 

ودرجة الحرارة

تقنية الإضاءة
منتجات الإضاءة الذكية 

LED

إدارة المباني وأتمتتها

منصات تقنية المباني 
الذكية، ومزامنة الطلب 
والعرض

تقنيات وابتكارات البناء المســتدام  C

يوفــر تطبيــق التقنيــة الخضــراء فــي البنــاء، ســواء فــي المنشــآت الجديــدة أو الهيــاكل القائمــة، مزايــا كبيــرة، خصوصًًــا مــن خلال تحســين 

كـفـاءة الطاـقـة.

 يذكــر مركــز التقنيــة والابتــكار العقــاري )CRETI( أن اســتثمارات رأس المــال الجــريء العالميــة فــي التقنيــة العقاريــة والشــركات المرتبطــة 

بهــا تراجعــت بنســبة 14.3% فــي النصــف الأول مــن عــام 2024، حيــث بلــغ إجمالــي التمويــل نحــو 4.4 مليــار دولار، بانخفــاض مــن 5.1 مليــار 

دولار أمريكــي فــي النصــف الأول مــن عــام 2023. وقــد شــهد النصــف الأول مــن عــام 2024 العديــد مــن جــولات التمويــل الرئيســية، أبرزهــا 

ـمـا يـلـي:

تمويــل التقنية العقارية عالميًًا

الرئيسيالشركة جولة التمويلالمستثمر 

ــة  ــاء الأمريكي ــة البن ــركة تقني ــت ش حصل

علــى تمويــل قيمتــه 600 ملــيون دولار

ــة  ــة للطاق ــة العقاري ــركة التقني ــت ش حصل

ــى  ــدة عل ــة المتح ــا المملك ــة ومقره المنزلي

يـل تـي تموـ بـر جولـ يـون دولار عـ 326 ملـ

حصلــت الشــركة الأمريكيــة الناشــئة التــي 

ــى 200  ــولاء عل ــآت وال ــول المكاف ــدم حل تق

يـة لـة تمويلـ فـي جوـ يـون دولار ـ ملـ

حصلــت شــركة التقنيــة الماليــة، التــي تقــدم 

بدائــل للقــروض العقاريــة التقليديــة، علــى 

بقيــادة  دولار،  مليــون   141 بقيمــة  تمويــل 

تـال يـا كابيـ شـركة أتالاـ ـ

ــة  ــي جول ــون دولار ف ــى 130 ملي ــت عل حصل

تمويــل مــن الفئــة F بقيــادة شــركة كولبــرغ 

تـس. يـس روبرـ كرافـ
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منــذ عــام 2023، جمــع قطــاع التقنيــة العقاريــة نحــو 2.2 مليــار دولار مــن جــولات تمويــل رأس المــال الجــريء، عبــر 254 صفقــة. وتؤكــد 

هــذه الموجــة الاســتثمارية، التــي بلــغ متوســط مبلــغ التمويــل فيهــا 2 مليــون دولار و8.7 مليــون دولار، الأهميــة المتزايــدة للــذكاء 

ــكنية.  ــة والس ــارات التجاري ــي العق ــال ف ــة الأعم ــر طبيع ــي تغيي ــي ف الاصطناع
ــة  ــة العربي ــن المملك ــذ م ــي تتخ ــركات الت ــت الش ــا، حصل ــمال إفريقي ــط وش ــرق الأوس ــة الش ــي منطق ــئة ف ــركات الناش ــال الش ــي مج ف

الســعودية والإمــارات العربيــة المتحــدة مقــراً لهــا علــى أكبــر قــدر مــن التمويــل فــي النصــف الأول مــن عــام 2024 بقيمــة 455.5 مليــون 

دولار و300 مليــون دولار أمريكــي علــى التوالــي. وقدمــت جــزء كبيــر مــن التمويــل شــركات الاســتثمار الجــريء الســعودية، حيــث ســاهمت 

فــي 60 صفقــة فــي النصــف الأول مــن العــام، تليهــا شــركات الاســتثمار الجــريء الإماراتيــة، التــي اســتثمرت فــي 41 صفقــة، بينمــا 

ــة،  ــي المنطق ــد ف ــي الرائ ــتثمر الأجنب ــدة المس ــات المتح ــت الولاي ــة. وكان ــي 24 صفق ــة ف ــريء المصري ــتثمار الج ــركات الاس ــاهمت ش س

يـل. لـة تموـ ــجيل 19 جوـ ــدة، بتس ــة المتح ــا المملك ــئة، تليه ــركة ناش ــي 31 ش ــتثمرت ف ــث اس حي

ــن  ــل 2.6% م ــة، تمث ــى 30 صفق ــة عل ــام 2022، موزع ــي ع ــون دولار ف ــة 101 ملي ــة العقاري ــي التقني ــتثمارات ف ــت الاس ــل، بلغ ــي المقاب ف

ــا. وفــي عــام 2023، تمكنــت 19 شــركة  إجمالــي مبلــغ التمويــل الــذي جمعتــه الشــركات الناشــئة فــي الشــرق الأوســط وشــمال إفريقي

ناشــئة فــي مجــال التقنيــة العقاريــة مــن جمــع 69 مليــون دولار فقــط، بانخفــاض قــدره 32% فــي قيمــة التمويــل. وفــي النصــف الأول 

مــن عــام 2024، اجتذبــت الشــركات الناشــئة فــي مجــال التقنيــة العقاريــة 200 مليــون دولار عبــر 14 صفقــة. ومــن بيــن هــذه الصفقــات، 

ــو 2024  ــي يوني ــون دولار ف ــة 19.6 ملي ــات بقيم ــت ثلاث صفق تم

ســبقت التقنيــة العقاريــة التقنيــة الماليــة فــي صــدارة القطاعــات الأكثــر حصــولًاً علــى تمويــل فــي النصــف الأول مــن عــام 2024. وفــي 

حيــن شــكل تمويــل الديــن 39% مــن إجمالــي التمويــل فــي النصــف الأول مــن عــام 2023، إلا أنــه لــم يمثــل ســوى 17% مــن التمويــل فــي 

النصــف الأول مــن عــام 2024. وقــد جمعــت مــا يصــل إلــى 17 شــركة ناشــئة مــن الفئــة A معظــم الاســتثمارات، وقيمتهــا 169 مليــون 

دولار، ومــع ذلــك، يواصــل المســتثمرون تفضيــل مرحلــة التمويــل الأولــي، حيــث مولــوا 52 جولــة تمويــل أولــي بقيمــة 131 مليــون دولار. 

ــي  ــام الأول ــرح الع ــل الط ــا قب ــة م ــت جول ــا جمع ــة، بينم ــن 17 صفق ــون دولار م ــو 96 ملي ــة أ نح ــل الفئ ــئة قب ــركات الناش ــت الش وجمع

لشــركة Salla وحدهــا 130 ملــيون دولار

ســجل شــهر أكتوبر 2023 أعلى مبلغ تمويل. وتشــمل الصفقات الرئيسية: 

علــى  القائمــة  المؤسســية  المبانــي  وأمــن  المــدارة  الخدمــات  منصــة  جمعــت   :)Verkada( فيــركادا 

الســحابة ومقرهــا الولايــات المتحــدة 305 مليــون دولار فــي جولــة تمويــل مــن الفئــة د بقيــادة ألكيــون 

 Alkeon Capital كابيتــال 

كاســا )Kasa(: حصلــت شــركة التقنيــة العقاريــة فــي قطــاع الضيافــة ومقرهــا الولايــات المتحــدة علــى 

ــت  ــرز Citi Ventures وفيرس ــيتي فنتش ــادة س ــة ج بقي ــن الفئ ــل م ــة تموي ــي جول ــون دولار ف ــو 70 ملي نح

 FirstMark Capital ــال ــارك كابيت م

وقــد تــم توجيــه أكثــر مــن 60% مــن إجمالــي التمويــل الــذي تــم جمعــه حتــى الآن، أي نحــو 1.5 مليــار دولار، نحــو شــركات فــي مرحلــة 

النمــو. وذهــب مــا يقــرب مــن 24% مــن التمويــل )نحــو 514 مليــون دولار( إلــى شــركات التقنيــة العقاريــة القائمــة علــى الــذكاء الاصطناعــي 

ـفـي مرحـلـة التأـسـيس المبـكـرة.

CRETI :المصدر

المصدر: ومضة

تحويل التقنية العقارية في الشــرق الأوسط تمويل اســتخدام الذكاء الاصطناعــي في التقنية العقارية 
وشــمال إفريقيا ومنطقــة دول مجلس التعاون الخليجي 
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تمويل رأس المال الجريء لاستخدام الذكاء الاصطناعي في التقنية العقارية
(بالمليون دولار)
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التمويل في الشرق ا�وسط وشمال إفريقيا حسب القطاع: النصف ا�ول 2024
(بملايين الدولارات)

التقنية الغذائية
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أدت جائحــة كوفيــد-19 إلــى طفــرة فــي الابتــكار التقنــي فــي قطــاع العقــارات، حيــث خصصــت الشــركات نحــو 42.1 مليــار دولار لهــذا 

الغــرض بيــن عامــي 2022 و2023. وقــد أحدثــت هــذه الاســتثمارات زخــماً فــي ســوق التقنيــة العقاريــة، الــذي مــن المتوقــع أن يصــل إلــى 

ــام 2032.  ــول ع ــار دولار بحل ــام 2024 و133.1 ملي ــة ع ــول نهاي ــار دولار بحل ــة 40.6 ملي ــر بقيم تقدي

Precedence Research :المصدر

CRETI :المصدر

التقنيــة العقارية عالمياً 
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تمويل رأس المال الجريء للتقنية العقارية
بالمليار دولار

أهم الاتجاهات الســائدة في الســوق والعناصر المحفزة له

تحديات تنفيذ مبادئ الاســتدامة في القطاع العقاري 

A

B

يواجــه قطــاع العقــارات مطالــب فوريــة مــن مختلــف أصحــاب المصلحــة لإزالــة الكربــون، بــدلًاً مــن الاعتمــاد علــى التنفيــذات المســتقبلية 

المتوقعــة. وعلــى وجــه التحديــد، تأتــي متطلبــات إزالــة الكربــون مــن أ( الجهــات التنظيميــة، ب( أســواق المــال، ج( العــملاء، مــا يجبــر 

مالـكـي العـقـارات ومـشـغليها عـلـى تطوـيـر وتنفـيـذ اـسـتراتيجيات إزاـلـة الكرـبـون

ومــع ذلــك، يواجــه القطــاع العديــد مــن التحديــات فــي تنفيــذ الممارســات المســتدامة التــي تتطلــب قــرارات اســتراتيجية. وتشــمل هــذه 

التحدـيـات

ــي  ــبة 14.3% ف ــة بنس ــركات ذات الصل ــة والش ــة العقاري ــي التقني ــة ف ــريء العالمي ــال الج ــتثمارات رأس الم ــت اس ــا لـــ CRETI، انخفض وفقًً

النصــف الأول مــن عــام 2024، حيــث بلــغ إجمالــي التمويــل حوالــي 4.4 مليــار دولار، منخفضًًــا عــن 5.1 مليــار دولار فــي النصــف الأول 

مــن عــام 2023. ووفقًًــا لاســتقصاء شــمل 1,088 شــركة ناشــئة فــي مجــال التقنيــة العقاريــة، يخطــط 91% منهــا لجمــع التمويــل، مــع 

ــل.  ــولات التموي ــرة 2025/2024 لج ــا للفت ــتهداف 45% منه اس

ــي  ــل ف ــولات التموي ــكلت ج ــا ش ــبة 63.7%، بينم ــرة بنس ــل المبك ــي المراح ــل ف ــى التموي ــا عل ــزًًا ملحوظًً ــات CRETI تركي ــر بيان ــا تُُظه كم

ــي.  ــى التوال ــة عل ــتجيبة للدراس ــئة المس ــركات الناش ــن الش ــرة 28% و8.3% م ــل المتأخ ــو والمراح ــل النم مراح

تنظيمــات الانبعاثات الصفري والمعايير 

الأخرى لإزالة الكربون 

تطبيق تقنيات مبتكرة للمســاعدة في 

الانبعاثات.  تقليل 

تحديث البنيــة التحتية الحالية بحلول 

ذكية لتحســين الامتثال لمعايير 

الاستدامة.

أســعار الفائدة المرتفعة لفترة طويلة 

ونمو اقتصادي أبطأ. 

تراجع في الاكتتابات والائتمان.

تغير أنماط الاســتهلاك في قطاع 

التجزئة. 

أدى العمــل عن بُُعد والنموذج الهجين 

إلى تراجع حجم إشــغال المكاتب. 

صعوبــة في التخلص من المخزون 

الحالي. 
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مخاطر التحول

تتضمن التغيرات في الاقتصاد واللوائح وســلوك 

المســتهلك والتقنيات والاستجابات البشرية الأخرى 

المناخ لتغير 

المخاطر المادية

المخاطــر الناجمة عــن تغير المناخ، من الفيضانات 

والحرائق والعواصف إلى ارتفاع مســتويات سطح 

البحر وتغير درجات الحرارة المتوســطة

تأثير غير مباشرتأثير مباشرتأثير غير مباشرتأثير مباشر

العائد

عدم جاذبية الأصول 

الكربون  كثيفة 

للمستأجر  بالنسبة 

الذي التزم بجهود 

المناخي العمل 

انخفاض في قطاع أو 

اقتصاد محلي يؤدي 

إلى انخفاض الطلب 

المحلي على العقارات 

/ الإشغال

الاضطرابات التي تطرأ 

على عمليات الأصول 

نتيجة لأحداث خطيرة 

أو متكررة تنطوي على 

مخاطر مادية

انخفاض الطلب 

على العقارات في 

السوق المحلية بسبب 

الاضطرابات في 

وسائل النقل المحيطة 

أو البنيــة التحتية الأخرى

التشغيلية التكلفة 

زيادة تكاليف المرافق 

في ظل أنظمة البناء 

الكربون كثيفة 

رسوم الكربون 

المفروضة على الأصول 

وفقًًا للأنظمة المحلية

زيادة تكلفة الصيانة 

مع زيادة المخاطر 

المادية

ارتفاع تكاليف التأمين 

مع إدراك شركات 

للمخاطر  التأمين 

المادية وتعديل نماذج 

الضمان

تكلفة رأس المال

يتطلب الأمر استثمارًًا 

رأسماليًًا كبيرًًا لتلبية 

معايير كفاءة الطاقة/

الانبعاثات المحلية أو 

المستأجرين متطلبات 

زيادة الحاجة إلى شراء 

مواد بناء ذات انبعاثات 

أقل

ارتفاع تكاليف التمويل 

مع تسعير المستثمرين 

لمخاطر  والمقرضين 

التحول على مستوى 

السوق

المطلوب  الاستثمار 

لتحسين قدرة المبنى 

على الصمود في 

المخاطر  مواجهة 

المتزايدة المادية 

زيادة الاستثمارات 

المطلوبة  الرأسمالية 

المجتمعات  لحماية 

الأوسع من مخاطر 

المناخ

معدل الرسملة
التغيرات في معدل الرســملة بســبب تصورات المشاركين في الســوق للمخاطر المادية والانتقالية

المصدر: ماكنزي 
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القطــاع العقــاري في دول مجلس التعاون الخليجي يتجه نحو التطوير المســتدامة B

تواجــه منطقــة الشــرق الأوســط وشــمال إفريقيــا تحــدٍٍ مهــم متمثــل فــي تغيــر المنــاخ، حيــث أدت درجــات الحــرارة المرتفعــة إلــى زيــادة 

مخاـطـر ـنـدرة المـيـاه وانـعـدام الأـمـن الغذاـئـي والأـحـداث الجوـيـة المتطرـفـة مـثـل موـجـات الـحـر وحراـئـق الغاـبـات والفيضاـنـات

تعمــل دول مجلــس التعــاون الخليجــي علــى تطويــر اســتراتيجيات شــاملة وقويــة لضمــان التطويــر المســتدام فــي قطاعــات العقــارات 

ــة  ــات الصديق ــز الممارس ــتدامة وتعزي ــق الاس ــى تحقي ــدف إل ــاق يه ــع النط ــا واس ــر برنامجًً ــط الأخض ــرق الأوس ــادرة الش ــد مب ــا. وتُُعََ لديه

ــة، بمــا  ــر مــن 30 دول ــادرة، التــي تقودهــا المملكــة العربيــة الســعودية، أكث للبيئــة فــي مختلــف أنحــاء المنطقــة. وقــد أيــدت هــذه المب

فــي ذلــك دول مجلــس التعــاون الخليجــي، لتســريع تبنــي الطاقــة المتجــددة وتنفيــذ التدابيــر الراميــة إلــى الحــد مــن البصمــة الكربونيــة 

للمـشـاريع العقارـيـة.

ــي  ًـا ف ــل LEED وBREEAM وGreen Star، دورًًا محوري� ــهادات، مث ــة الش ــة وأنظم ــر العالمي ــاء الأخض ــر البن ــب معايي ــك، تلع ــى ذل وعلاوة عل

ــي.  ــاون الخليج ــس التع ــي دول مجل ــك ف ــي ذل ــا ف ــتدامة، بم ــييد المس ــاء والتش ــات البن ــه عملي توجي

المصــدر: المنتدى الاقتصادي العالمي

المصدر: المعهد الفرنســي للعلاقات الدولية

درجــات  ترتفــع  أن  المتوقــع  مــن 

الشــرق  منطقــة  فــي  الحــرارة 

الأوســط وشــمال أفريقيــا بمقــدار 4 

.2050 درجــات مئويــة بحلــول عــام 

ــي  ــرارة ف ــات الح ــع درج ــع أن ترتف ــن المتوق م

أفريقيــا  وشــمال  الأوســط  الشــرق  منطقــة 

بمقــدار 4 درجــات مئويــة بحلــول عــام 2050.

90%86%70%42%

تحــدي تغيير المنــاخ وتأثيره في تحلية المياه
)اعتمــاد دول الخليج على تحلية المياه(

الإماراتالسعوديةعُُمانالكويت

التقنية العقارية في الشــرق الأوســط وشمال إفريقيا 
ودول مجلــس التعاون الخليجي 

تمويل الشــركات الناشــئة في مجال التقنية العقارية )2022 حتى الآن(  A

تكتســب التقنيــة العقاريــة زخمًًــا ســريعًًا فــي منطقــة الشــرق الأوســط وشــمال إفريقيــا ودول مجلــس التعــاون الخليجــي، مــع ارتفــاع 

ًـا العديــد مــن التحديــات الرئيســية:  عــدد الشــركات الناشــئة التــي تدخــل هــذا الســوق. ومــع ذلــك، تواجــه مشــاريعها حالي�

كانــت المملكــة العربيــة الســعودية والإمــارات العربيــة المتحــدة ومصــر وجهــات التمويــل الرئيســية فــي مجــال التقنيــة العقاريــة 

ــق رأس  ــن صنادي ــة م ــة المدعوم ــة العقاري ــركات التقني ــن ش ــدد م ــر ع ــتضيف أكب ــث تس ــا، حي ــمال أفريقي ــط وش ــرق الأوس ــة الش بمنطق

المــال الجــريء. وفــي قطــاع التقنيــة العقاريــة، تلقــت خدمــات الإدراج والبحــث أكبــر قــدر مــن التمويــل، تليهــا إدارة الممتلــكات، وتأجيــر 

ًـا“ فـع لاحـقً سـتئجار الآن والدـ مـاذج ”الاـ سـم نـ ًـا باـ هـا غالبـ شـار إليـ تـي يـ قـارات؛ الـ يـل العـ عـطلات، وتموـ حـدات الـ وـ

0102
ــل  ــي المراح ــة ف ــل، وخاص ــن التموي ــة تأمي صعوب

شـئة. شـركة الناـ سـيس الـ مـن تأـ كـرة ـ المبـ

محدوديــة الوصــول إلــى البيانــات، حيــث تتــردد 

ــاركة  ــي مش ــةًً ف ــماً ومكان ــر حج ــركات الأكب الش

المعلوــمات ــمع الــشركات الناــشئة.
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قيمة الصفقات (بالمليون دولار) عدد الصفقات 

تمويل الشركات الناشئة في مجال التقنية العقارية – الشرق ا	وسط وشمال إفريقيا (2022 حتى ا�ن)

المصدر: ومضة 
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فــرص ازدهار التقنية العقارية في المملكة العربية الســعودية  C

توفــر مبــادرات المــدن الذكيــة الناشــئة فــي المملكــة العربيــة الســعودية، مثــل مشــاريع نيــوم والقديــة، مجموعــة كبيــرة مــن الفــرص 

لـشـركات التقنـيـة العقارـيـة

ســتكون المــدن التــي تتبنى حلول التقنية العقارية المبتكرة قادرة على تحســين إدارة الطاقــة والنقل والوظائف الحيوية الأخرى. 

إن صعــود التقنيــة العقاريــة يغيــر مــن أســاليب الاســتثمار، حيــث تعمــل المنصــات الرقميــة علــى خفــض حواجــز الدخــول التقليديــة مــن 

خلال تمكيــن المســتثمرين الأصغــر مــن متابعــة ملكيــة العقــارات الجزئيــة. وقــد ظهــرت منصــات التمويــل الجماعــي العقــاري، والتــي 

ــدة  ًـا جدي ــح أبواب� ــر يفت ــج مبتك ــو نه ــارات - وه ــراء العق ــات ش ــل عملي ــن لتموي ــن الداعمي ــد م ــن العدي ــرة م ــتثمارات الصغي ــع الاس تجم

للمســتثمرين الذيــن كانــوا يفتقــرون فــي الســابق إلــى القــدرة علــى الوصــول إلــى مشــاريع عقاريــة عاليــة القيمــة. 

باســتثمارات 500 مليــار دولار، مدينــة مســتقبلية فــي المنطقــة الشــمالية الغربيــة مــن المملكــة العربيــة 

الســعودية

مدينة ترفيهية ورياضية تقع في موقع اســتراتيجي على مشــارف العاصمة الرياض

يبســط عملية تســجيل الملكية والتحقق منها ونقلها، ويخفف بشــكل فعال من 

مخاطر الاحتيــال ويقلل من تكاليف المعاملات

تعمل هذه المنصات كجســر بين المشــترين والبائعين وأصحاب العقارات والمســتأجرين، 

مما يبســط معاملات العقــارات والإيجارات من خلال القنوات الرقمية

يقــوم المطورون بتنفيذ ممارســات البناء الأخضر، ودمج مصــادر الطاقة المتجددة، وتبني 

تقنيــات موفرة للطاقة لتقليل التأثير البيئي وتكاليف التشــغيل

تســتفيد شــركات العقارات من البيانات للحصول على رؤى قيمة للســوق، وتحسين 

اســتراتيجيات التســعير، واتخاذ قرارات استثمارية مستنيرة

البلوكتشين

إدراج العقارات والسوق 

الرقمي

الاستدامة وكفاءة 

الطاقة

تحليل البيانات ووضع 

الرؤى والتوقعات

التقنيــة العقارية في المملكة العربية الســعودية

التقنية العقارية ورؤية الســعودية 2030  A

لتنويــع  شــاملة  اســتراتيجية   2030 الســعودية  رؤيــة  تحــدد 

ــمل  ــط. وتش ــى النف ــا عل ــن اعتماده ــد م ــة والح ــاد المملك اقتص

ــدن  ــر الم ــن تطوي ــادرات، م ــن المب ــعة م ــة واس ــة مجموع الخط

القطاعــات. وتتوافــق  الابتــكار فــي مختلــف  إلــى  المســتدامة 

التقنيــة العقاريــة تمامًًــا مــع هــذه الأهــداف، حيــث تقــدم حلــولًاً 

ــة  ــدن ذكي ــاء م ــم إنش ــارات ودع ــة العق ــث صناع ــرة لتحدي مبتك

المتطــورة،  التقنيــات  ومســتدامة. ومــن خلال الاســتفادة مــن 

التحتيــة الذكيــة  البنيــة  التقنيــة العقاريــة مــن تطويــر  تمكــن 

حاســمة  عناصــر  وهــي  الفعّّالــة،  الممتلــكات  إدارة  وأنظمــة 

 .2030 للتحــول الحضــري المنشــود فــي رؤيــة الســعودية 

ســوق التقنية العقارية السعودية وأهم اتجاهاته  B

مــن المتوقــع أن ينمــو ســوق التقنيــة العقاريــة الســعودي بمعــدل نمــو ســنوي مركــب قــدره 17.5% ليصــل إلــى 1،979.6 مليــون دولار فــي 

عــام 2028 مــن 763.5 مليــون دولار فــي عــام 2022. وتـشـمل الاتجاـهـات الرئيـسـية ـفـي مـجـال التقيـنـة العقارـيـة ـفـي المملـكـة ـمـا يـلـي

بــإدارة  والمرتبطــة  طــويلًاً  ـًا  وقت� تســتغرق  التــي  المعقــدة  الإداريــة  المهــام  أتمتــة 

ت لممتلــكا ا

يقــوم المطــورون بدمــج ميــزات ذكيــة مثــل الإضــاءة الآليــة، والتحكــم فــي درجــة الحــرارة، 

وأنظمــة الأمــان، وحلــول إدارة الطاقــة لرفــع مســتوى تجربــة المعيشــة الشــاملة

ــور  ًـا، وتص ــارات افتراضي� ــاف العق ــن استكش ــتأجرين المحتملي ــترين أو المس ــن للمش يمك

ــة ــارة فعلي ــام بزي ــل القي ــاحة قب ــل المس ــاث داخ ــة الأث ــى معاين ــد، وحت ــات التجدي عملي

برمجيات إدارة العقارات

المنــازل الذكيــة وإنترنــت 

الأشــياء

الواقع الافتراضي 

والواقع المعزز
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ــس  ــا ودول مجل ــمال إفريقي ــط وش ــرق الأوس ــة الش ــي منطق ــي ف ــي الإجمال ــج المحل ــن النات ــرة م ــة كبي ــارات حص ــاع العق ــكل قط يش

يـد سـلة التورـ مـة وسلـ يـات القيـ يـد عملـ سـبب تعقـ سـع بـ طـاق واـ لـى نـ فـاءة عـ عـدم الكـ مـن ـ نـي ـ نـه يعاـ جـي، لكـ عـاون الخليـ التـ

وتعمــل شــركات التقنيــة العقاريــة علــى معالجــة التحديــات عبــر سلســلة قيمــة العقــارات بأكملهــا. ويعمــل الــذكاء الاصطناعــي علــى 

تســريع تقديــم التصميمــات وتحســين الخطــط المعماريــة لتحقيــق نتائــج دقيقــة، بمــا فــي ذلــك تحســين كفــاءة الطاقــة والسلامــة 

البنيوـيـة

إن التطــورات الســريعة فــي علــوم المــواد الخــام والتصنيــع الإضافــي تعمــل علــى توســيع إمكانيــات عمليــات البنــاء، مــع توطيــن 

ــن  ــين والمعماريي ــن المهندس ــى تمكي ــة عل ــورات التقني ــذه التط ــل ه ــي، تعم ــذكاء الاصطناع ــج ال ــب دم ــك. وبجان ــد كذل ــل التوري سلاس

مــن استكشــاف مــواد بنــاء بديلــة وأكثــر اســتدامة. وهــو مــا يســمح لهــم بتقييــم جــدوى هــذه المــواد ضمــن قيــود ميزانيــة المشــروع 

حـددة يـل المـ بـات العمـ ومتطلـ

وتســتثمر شــركات الاســتثمارات الجريئــة بشــكل متزايــد فــي ابتــكارات التقنيــة العقاريــة. وتتمثــل الفــرص الواعــدة فــي التقنيــة العقاريــة 

فــي تلــك التــي توفــر حلــولًاً تقنيــة تحــل محــل الأنظمــة القديمــة والعمليــات اليدويــة، فــضلًاً عــن المنتجــات الماليــة الجديــدة المصممــة 

ًـا لتلـبـي احتياـجـات ـسـوق العـقـارات. خصيـصً

الطريق إلى مســتقبل مستدام 

إيجــاري هــو أحــد الاســتثمارات غيــر المباشــرة لشــركة وادي الريــاض التابعــة لصنــدوق أوريكــس. هــي شــركة ســعودية فــي مجــال تقنيــة 

العقــارات تقــدم خدمــة مبتكــرة ”اســتأجر الآن، وادفــع لاحــقاً“ تهــدف إلــى تبســيط عمليــة الإيجــار للوحــدات الســكنية. يعتمــد نمــوذج 

عملهــا علــى اســتئجار العقــارات نيابــة عــن العــملاء لفتــرة تصــل إلــى ســنة أو ســتة أشــهر، وبعــد ذلــك تعيــد تأجيــر الوحــدات للعــملاء مــن 

ــم  ــا ت ــل، بينم ــة أق ــف أولي ــة بتكالي ــم المفضل ــى منازله ــال إل ــتأجرين الانتق ــة للمس ــذه الطريق ــح ه ــة. تتي ــهرية مرن ــع ش ــة دف خلال خط

ّـن اـلـملاك ـمـن اـسـتلام إيـجـار الـسـنة بالكاـمـل مـقـدم اً. ـكّ

خدمة إيجاري

تخــدم شــركة إيجــاري بشــكل رئيســي المســتأجرين الذيــن يبحثــون عــن خيــارات دفــع مرنــة والــملاك الذيــن يســعون إلــى تأجيــر 

ــة الإيجــار فــي المملكــة العربيــة الســعودية، ممــا يســهل علــى الأفــراد تأميــن  أملاكهــم بشــكل منظــم وســلس. بهــدف تعزيــز تجرب

ــث  ــة، حي ــارات الحديث ــوق الإيج ــامل لس ــل ش ــها كح ــاري نفس ــع إيج ــام، تض ــكل ع ــدة. بش ــة جي ــة مالي ــى مرون ــاظ عل ــع الحف ــكن م الس

ــارات. ــي العق ــتأجرين ومالك ــات المس ــة احتياج ــتخدام، لتلبي ــهلة الاس ــات س ــة والخدم ــن التقني ــع بي تجم

خيارات دفع مرنة للعملاء

زيادة نســب الإشغال والمحافظة 
على العملاء

الحصول على دفعة ســنة كاملة 
مقدماً

تحديــد الملاءة المالية للعميل

تقليل تكاليف الانتقال

الدعم في إنشاء العقود

شركاء عقاريين معتمدين

المرونة في دفع الإيجارات

مالك عقار مستأجر

تحت الضوء: إيجاري 
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الرؤية
أن نصبح رائدًًا إقليميًًا في الاستثمار القائم على المعرفة ونقل التقنية.

الرسالة
شركة وادي الرياض مستثمر استراتيجي يركز على استغلال القدرات المحلية ويستثمر محليًًا 

النمو  تخدم  استراتيجية  وعوائد  مالية  عوائد  لخلق  النمو  مراحل  في  الشركات  في  ودوليًًا 

الاقتصادي في المملكة.

المجالات الأساسية للشركة
استثمارات رأس المال الاستثماري

الاستراتيجية الاستثمارات 

اثراء بيئة الابتكار

شركة وادي الرياض
بموجب  2010م  عام  في  الرياض  وادي  شركة  أسست 
لتكون  1431/4/13ه  بتاريخ   116 رقم  الملكي  المرسوم 

الذراع الاستثماري لجامعة الملك سعود. 

Riyadh Valley Co

التقنية الحيوية والرعاية الصحية

المستدامة الموارد 

تقنية المعلومات والاتصالات

 التقنية المالية

التعليم

اللوجيستية والنقل الخدمات 

مراكز بحث وابتكار 

تعليمية  مشاريع 

مشاريع طبية

مشاريع تجارية 

مشاريع سكنية

مشاريع متعددة الاستخدامات

تهيئة طلبة الجامعة لسوق العمل

استقطاب الكفاءات المتميزة من العلماء والمستشارين

توفير البيئة المناسبة لخدمة اقتصاد المعرفة

دعم التطوير والبحث العلمي وقطاع التقنية



محفظة الاستثمارات الجريئة

KSU Health 
Company

KSU Investment 
Company

OnuSugar

Summer Forever

Ovation

True Markets Dechurn
ClimbAI
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محفظة الاستثمارات الاستراتيجية

مشروع شركة نمر 
العقارية 

مشروع متعدد الاستخدامات

مشروع شركة أدوية 
سدير للأدوية

مركز أبحاث ومكاتب

مشروع شركة علم 
لأمن المعلومات

مركز أبحاث وابتكار

مشروع شركة الصروح 
المباركة 

مشروع مكتبي

مشروع شركة العبيكان 
للتطوير والاستثمار 

العقاري 
مشروع تجاري

مشروع شركة 
الجهات الاربعة 

مشروع تجاري

مشروع شركة 
الجهات الأربعة 

مشروع مكتبي 

مشروع شركة قصر 
العارض 

مبنى

مشروع شركة عيادات 
ديرما 

مشروع طبي

مشروع شركة دور الكُُتّّاب 
مشروع تعليمي

مشروع شركة عيادات 
ديرما 

مشروع سكني

مشروع شركة الرواد 
الجامعي  للتعليم 

مشروع تعليمي

مشروع إسبلاناد 
الجامعة

مشروع تجاري

مشروع شركة ساحة 
الأرض للتطوير العقاري

مشروع متعدد الاستخدامات

مشروع شركة تكوين 
التنمية

مشروع مكتبي

مشروع شركة مجد 
العقارية

مشروع مكتبي

مشروع شركة أضواء 
العقارية  المدينة 

مشروع متعدد الاستخدامات

مشروع جادة 
الجامعة 

مشروع تجاري

مشروع برج الابتكار 
مشروع مبنى مكتبي

Riyadh Valley Co

مشروع جامعة المعرفة
مبنى
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Riyadh Valley Co

info@rvc.com.sa   |   www.rvc.com.sa   |   +966 11 469 3219

المملكة العربية الســعودية، الرياض - جامعة الملك ســعود، برج الإبتكار

riyadhvalley@ Riyadh Valley Company (RVC)


